Kandergrund Binzen
Offene Konzeptvergabe Hof 1 '@

-> “WETTBEWERB DER IDEEN*

Wettbewerbsentwurf Severin Rheinfllgel, Diisseldorf
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Offene Konzeptvergabe Hof 1

Was ist Konzeptvergabe von Grundstiicken?

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt nicht im
Bieterverfahren zum Hochstpreis, sondern nach dem
Bebauungskonzept in einem ,Wettbewerb der Ideen”.
Eine Kommission wahlt durch eine vergleichende
Bewertung die Projekte aus, die umgesetzt werden.

Was sind die Vorteile von Konzeptvergabe?

* |nstrument zur Umsetzung von stadtebaulichen und
wohnungspolitischen Zielen

* Dampfung der Bodenpreise

* Berlcksichtigung von gemeinwohlorientierten und
zivilgesellschaftlichen Akteuren

®* Forderung von Innovation

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tibingen

Grine Hofe in Esslingen, Foto C. Weidenbach
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Idee Null-Energie-Haus:
,die Antwort auf unsere Energiefrage liegt
acht Lichtminuten entfernt”

Warmwasser-Kollektor 54 m?

Photovoltaik-Flache (Fassade und Dach) 165 m?
Photovoltaik-Leistung 21 kWp
Primarenergiebedarf (kWh/Jahr) 50.800
Primarenergieeinsparung (kWh/Jahr) 51.400

Baugemeinschaft elementar
Tubingen

10 Wohnungen
850 m? Wohnflache

November 2006 Planungsgemeinschaft

Architektur Plathe-Schlierf-Sonnenmoser, Projektsteuerung Gauggel

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen

Frihjahr 2009 Fertigstellung
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Idee Integration von Menschen mit Behinderung

* Kooperation mit Lebenshilfe Kirchheim unter Teck

* Beratungs- und Anlaufstelle im Erdgeschoss (“Offene Hilfen®)

*  Ambulante Wohngemeinschaft fiir Menschen mit Behinderung gemischt
mit “Premium“-Wohnungen

e Gemeinschaftliche Dachterrasse

Dyck Bauen und Wohnen GmbH

Kirchheim unter Teck 10 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit
Frihjahr 2018 Reservierungszusage
Architektur BANKWITZ beraten planen bauen GmbH Frihjahr 2019 Baubeginn

25.09.2020 Seite 4
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Idee “Buntes Haus”

Familien, die das Forderprogramm “Wohnen mit Kind“ erflillen (2x 5-Zi.-Whg.)

Menschen mit Behinderung (2x 2-Zi.-Whg.)

Mietwohnungen, 20% unter Mietspiegel (2x 3-Zi.-Whg.)

Geflliichtete (4x 4-Zi.-Whg.)

20-jahrige Sicherung des Konzeptes

Baugemeinschaft Regenbogen
Tlabingen

Architektur Gauggel, Projektsteuerung Gltschow

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tibingen

10 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit
975 m? Wohn- und Gewerbeflache
Winter 2015 Planungsgemeinschaft
Sommer 2019 Fertigstellung
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Idee Sozialer Wohnungsbau
in anspruchsvoller Architektur

* Tagespflege der BruderhausDiakonie im Erdgeschoss
e geforderte Wohnungen in unterschiedlichen Grolien

« geringer Kostenrahmen

GWG Tiibingen mbH zickzack

Tubingen 21 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit
Frihjahr 2011 Reservierungszusage
Architektur Danner Yildiz Architekten Tiibingen Sommer 2014 Fertigstellung
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(Fotos: MaxAcht)

Idee Vollholzbau im urbanen Raum
* konsequenter Vollholzbau
* zwei geforderte Eigentums- und zwei Inklusionswohnungen

» generationenlibergreifende Hausgemeinschaft bestehend aus 19
Erwachsenen und 10 Kindern im Alter von 5 bis 75 Jahren

Baugemeinschaft MaxAcht 11 Wohnungen, 1 Gemeinschaftsraum
Stuttgart 1.050 m? Wohn- und Nutzflache

Frihjahr 2015 Planungsgemeinschaft
Architektur architekturagentur und MaxAcht, Baubetreuung Stadtformen Frihjahr 2019 Fertigstellung

Thomas Gauggel | Matthias Gutschow Architekten Tubingen 25.09.2020 Seite 7
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Idee Schmales Stadthaus fir Familie

e erzeugt bedarfsgerechten Wohnraum im individuell geplanten Eigentum

&l
|
L
,II]II I

e tragt zur Mischung im Quartier bei

Stadthaus Familie Wetzel

Tubingen
1 Wohneinheit

Architektur Bernd Wetzel 2009 Fertigstellung
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(Fotos: En Famille)

Idee Familienwohnen mit Café

* Individuelles Wohnen mit Kindern i)

* Gemeinsame Suche nach passenden Losungen (z.B. Verzicht auf Aufzug . st
w1 l.l“‘, I||
aus Kostengriinden) S%m e Ml

e Realisierung einer multifunktionalen Flache im Erdgeschoss
—> Café fir das Quartier, Gemeinschaftsraum, Werkraum, ...

BaugememSChaft En Famille 8 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten
Tubingen 1.350 m? Wohn- und Gewerbeflache

Sommer 2011 Planungsgemeinschaft
Architektur Manderscheid, Projektsteuerung Landenberger Herbst 2014 Fertigstellung

Thomas Gauggel | Matthias Gutschow Architekten Tubingen 25.09.2020 Seite 9
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Akteure

Eine Konzeptvergabe mit dem Grundstiickskauf nach
einem Reservierungszeitraum ermoglicht es unter-
schiedlichsten Akteuren, Projekte zu realisieren:

e Bautrager und Investoren
- Interessenten kaufen oder mieten

* Wohnungsbaugesellschaften
- Interessenten kaufen oder mieten

e private Einzelbauherren
- Interessenten bauen fur sich alleine

* Baugemeinschaften
- Interessenten bauen zusammen mit anderen

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen

Mitbauende zeigt ihre Wohnung in Landau, Foto G. Kuhn
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zweistufiges Anker-/Anliegerverfahren

Kleinteilige Entwicklungen mit mehreren Akteuren
bedeuten, dass innerhalb eines Hofes verschiedene
Aufgaben mit den Nachbarprojekten gemeinsam
abgestimmt und durchgefihrt werden miussen:

e das Ankerprojekt Ubernimmt die Querschnitts-
aufgaben, es erhdlt daher zu einem friheren
Zeitpunkt die Reservierungszusage, um die
entsprechend Aufgaben vorbereiten zu konnen

* mit Kenntnis der inzwischen erarbeiteten, hof-
spezifischen Ankerkonzeption bewerben sich die
Anliegerprojekte

e Anlieger- und Ankerprojekte schreiben gemeinsam
die Ankerkonzeption als Grundlage der Grund-
stuckskaufe fort

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tibingen

Schragluftbild Kandergrund, Foto Erich Meyer

25.09.2020 Seite 11



Kandergrund Binzen
Offene Konzeptvergabe Hof 1

Wesentliche Aufgaben Ankerprojekt

Tiefgarage

* Entwicklung raumliches Konzept mit
ausreichender Anzahl von Kfz- und

Fahrradstellplatzen und unter
Berucksichtigung der noch nicht bestimmten
Anliegerprojekte (Parzellierbarkeit,
Erschlielungen)

* Integration der Tiefgaragenzufahrt im eigenen
Hochbauprojekt

e Erarbeitung der technischen, wirtschaftlichen
und juristischen Rahmenbedingungen als
Bestandteile der “Ankerkonzeption”

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen
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Strukturkonzept Tiefgarage aus einer Bewerbung,
Ipundh architekten Kirchheim unter Teck
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Wesentliche Aufgaben Ankerprojekt

Tiefgarage
e Abgleich der baulich-konstruktiven Schnitt-

stellen

e Planerbesprechungen mit Architekten und
Projektsteuerer aller Projekte

» geringe Beteiligung der Bauherren erforderlich

- Ziel: wirtschaftliche Tiefgarage mit passender
Anzahl von Stellplatzen

Es wird eine Eigentimergemeinschaft
“Tiefgarage” gegriundet, die Mitglieder sind alle
Stellplatzeigentimer.

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tibingen

gemeinschaftliche Tiefgarage Hof 1, Alte Weberei Tlbingen,
Architektur Baisch + Fritz Architekten, Foto G. De Maddalena
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Wesentliche Aufgaben Ankerprojekt

Innenhof

 Entwicklung  strukturelles Konzept mit
Fixierung der Nutzungsbereiche

* Entwicklung Entwasserungskonzept far
Dachflachen und versiegelte Freiflachen

e Erarbeitung der technischen, wirtschaftlichen
und juristischen Rahmenbedingungen als
Bestandteile der “Ankerkonzeption”

* Entwicklung eines partizipativen Planungs-
prozesses

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen
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Strukturkonzept Innenhof aus einer Bewerbung,
Ipundh architekten Kirchheim unter Teck
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Wesentliche Aufgaben Ankerprojekt

Innenhof

e Abgleichen der Nutzungsvorstellungen aller
Akteure; Partizipative Entwicklung eines
durchgangigen Gestaltungskonzeptes

e Auswahl der Spielgerate

* hohe Beteiligung der Bauherren
wilinschenswert

- Grundlage fiir gute und respektvolle
Nachbarschaft wird gelegt!

Es wird eine , Eigentimergemeinschaft Innenhof”
gegriindet, die Mitglieder sind die Eigentimer- T "

. haft der Gebzude im Baufeld gemeinschaftlicher Innenhof, Loretto Tiibingen,
gemeinschaften der Gebaude im Baufeld. e
25.09.2020 Seite 15
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Wesentliche Aufgaben Ankerprojekt

Energieversorgung

e Entwicklung planerisches und wirtschaftliches
Konzept der Warmeversorgung der Anker- und
Anliegergebaude

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen

—

Foto blabla5 auf pixabay.com
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Projektablauf und -organisation

Der Entwicklungsprozess von Hof 1 wird beispielhaft dargestellt. Die Vergabe aller Grundstticke, Anker und Anlieger,
erfolgt nach Qualitat der Projekte im “Wettbewerb der Ideen”.

Wettbewerbsentwurf Severin Rheinfllgel, gemeinschaftliche Tiefgarage unter dem beispielhafte Parzellierung
Dusseldorf Innenhof und teilweise unter den
Hochbauten

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tibingen 25.09.2020 Seite 17
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Projektablauf und -organisation

Tiefgarage
die Unterbauung von Gebauden mit Stellplatzen

wird notwendig werden

fir jede Wohneinheit mussen die baurechtlich
notwendigen Stellplatze in der Tiefgarage
hergestellt / nachgewiesen werden

fir die Bewerbung wird eine
KostengrolRenordnung der Stellplatze kalkuliert

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen

Vv

Tiefgaragenzufahrt

25.09.2020 Seite 18
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Projektablauf und -organisation

Parzellierung und Innenhof

die Parzellierung erfolgt mafRgeschneidert auf die
Winsche und Anforderungen der Projekte

jedes Projekt gibt Grundstiicksflache fir den
Gemeinschaftsbereich ab

- durch den gemeinsamen Planungsprozess
entsteht die projektibergreifende Hofgemeinschaft

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen
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Projektablauf und -organisation

Phasen und Definitionen

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen

Bewerbung Ankerprojekt

4

»Ankerkonzeption”

4

»arundlagenvereinbarung”

Anker erhalt

Reservierungszusage
Entwickelt in Zusammenarbeit

Ankerprojekt und Gemeinde

Anlieger bewerben sich und

erhalten Reservierungszusagen
Baufeldspezifische Weiterentwicklung

der Ankerkonzeption im Dialog
Ankerprojekt mit Anliegern

Weiterbearbeitung durch Notar
in juristisches Dokument

,Grundlagenurkunde” Notarielle Beurkundung,

Anlage zum Grundstiickskaufvertrag

25.09.2020 Seite 20
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Bewerbung und Entscheidung

Anker

Umfang der .
Bewerbungen

Mindest- .
anforderungen .

Bewerbungsschreiben mit Angaben
zur ProjektgrofBe und Lage
inhaltliches Konzept des
Hochbauprojekts

Strukturkonzept von Tiefgarage,
Freianlagen und Warmeversorgung
organisatorisches Konzept fir
Prozess

Projektkosten und Finanzierung
Projektteam und Referenzen
Finanzierbarkeit

Fachkunde

Realisierbarkeit

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen

Anlieger

Bewerbungsschreiben mit Angaben
zur ProjektgrofBe und Lage
inhaltliches Konzept des
Hochbauprojekts

Projektkosten und Finanzierung
Projektteam und Referenzen
Finanzierbarkeit

Realisierbarkeit

25.09.2020 Seite 21
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Bewerbung und Entscheidung

Anker

Auswahlkriterien .

Tiefgaragenkonzept

Konzept flir Gemeinschaftsanlagen
Konzept flir Warmeversorgung
Organisatorisches Konzept fur
Prozess

Qualifikation Projektteam

Nutzen Hochbauprojekt fir
Quartier und Gemeinde

Qualitat der Projektdarstellung

Thomas Gauggel | Matthias Gltschow Architekten Tibingen

Anlieger

e (Qualifikation Projektteam

* Nutzen Hochbauprojekt fir Quartier
und Gemeinde

e Qualitat der Projektdarstellung

25.09.2020 Seite 22
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Bewerbung und Entscheidung

Alle Bewerbungen werden in einem Vorprifbericht
vergleichbar dargestellt.

Sie werden der Bewertungskommission von den
Vorprufern vorgestellt.

Die Bewerbungen werden vergleichend anhand der
Auswahlkriterien bewertet und dem Gemeinderat wird
eine Vergabeempfehlung gegeben.

Der Gemeinderat entscheidet in offentlicher Sitzung
uber die Vergabe der Grundstlicke.

Vergabepuzzle Gemeinderatsklausur am 14.02.2020
Foto T. Gauggel

Thomas Gauggel | Matthias Gutschow Architekten Tubingen 25.09.2020 Seite 23
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Bewerbung und Entscheidung

Die Leitung der Sitzung der Bewertungskommission
erfolgt durch die Vorpriifung.

Die Bewertungskommission besteht aus:

e Gemeinderat
e Reprasentant der Architektenkammer

* Fachkundiger bezlglich Energieversorgung
(bei der Bewertung Ankerprojekte)

» ggf. weitere Fachkundige

Bewertungskommission in Kirchheim unter Teck
Foto T. Gauggel

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tibingen 25.09.2020 Seite 24
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Erbbaurechtsersetzendes Wiederkaufsrecht

Um der Bodenpreisentwicklung entgegen zu steuern, behalt sich die Gemeinde ein
Wiederkaufsrecht in friihestens 80 Jahren vor. Dabei ist der Wiederkaufpreis der an die
Inflation angepasste Kaufpreis.

Ein erbbaurechtsersetzende Wiederkaufsrecht entspricht der Laufzeitbegrenzung des
Erbbaurechts. Vorteile, verglichen mit dem Erbbaurecht, sind:

* das Grundstuck kann als Sicherheit in Finanzierung eingebracht werden
e der Grundstlickskaufpreis wird —anders als der Erbbauzins — rlickerstattet

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tibingen 25.09.2020 Seite 25
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Unterlagen

2 sine beigefiigle Beschreibng Ihres Projekis (siehe Punkt D). Diese Unterlagen zus: £
Ka n de rg run d pileiitcreiiistonbelily saberechi (5 31 GemHvO) fr
\ A {bei Gruppen: Anspreshpartner

Binzen

Gemeinde Binzen
Am Rathausplatz 6
79589 Binzen

Kandergrund Binzen
Vermarktung der Grundstiicke im Hof 1 — Offene Konzeptvergabe

fiir i i im Anker-Verfahren

Boi kenkretem Interesse an cinem Baurojek! im Kandergrund biten wir Sie, dieses Bewerbungsschreibe
auszufilien und spatestens bis zum 29. Januar 2021, 11:00 Uhr an uns zurickzusenden

Das Bewerkungsschreiben gliedert sich in zwei Bausteine: die Abf-age Ihrer Daten (Punkle A bis C) sot
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Strafe, Nr. '
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Faee N 1 Wir siné als BaugemeinschatiGenossenschatt 0.4, an einem Gruncstcek interession oder Korrektur aufzufordem. Die -
1 Wi sine als privater Einzeloacher an einem Grundstack interessiart mgerecht cine volstindige
- and spatestens im Zeitpunkl vor

25. SEPTEMBER 2020

Gemeinde Binzen

asudung und Fetos Tstssts

www.binzen.de/kandergrund
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B. Projektdaten {ungefzhre Angaben sind ausreichend
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nessichnet. Bislang st hierfur s
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ts 2ur Nachlieferung, Crgdnzung
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- orlage einer Wirtschalllichkeils
simtliche Mindestanforderungen
{Lange x Breite Baufanster x Geschosse) von bis. i
legenheit, ihre Bewerbuny
Bevorzug:e Lage im Hof 1 stzungen erfiillen, werden anhand st finale Bewerbungen
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Projextnae: (o

on varhanden)

Wi suchen keins weiteren Projektgartner
Wir suchan weitere Projekipartn ppermitglieder,

Bitte nehmen Sie uns in die - fir alle Interessenten eirsehbare — Kontaktborse im Netz auf.
Wit der Varoffentichung cer Kontakidaten {aus A ] sind wir einverstanden

Bei einer Bewerbung als Genossenschaft oder Baugemeinschatt sine cie schen vorhandenen Mitglieder in
ener Anlage namentlich zu benennen

Fax 07621,

60899-10

Ihrensleitende Stelle eingerichtet:

terlagen anzufordern, die iiber
+ Bewerbung 2u bewerten

it des Projets die Vorlage ciner
sierbungen missen samtiche

etzungen erfillen, werden
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ail klesewetter @guv-binzen.de

Tel. 076 21/6608-10
Fax0 76 21/660899-10
Mail Kescuetter@gvy-binzen de
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http://www.binzen.de/kandergrund

Kandergrund Binzen
Offene Konzeptvergabe Hof 1

Anker Anlieger
Abgabe der Bewerbung 08.01.2021, 11:00 Uhr 07.06.2021 um 11:00 Uhr
Bewerbungsgesprache 3. und 4. KW 2021 24.und 25. KW 2021
Finale Abgabe Bewerbung 29.01.2021, 11:00 Uhr 25.06.2021, 11:00 Uhr
Bekanntgabe der Vergabezusagen Februar 2021 Juli 2021
Dauer Reservierungsvereinbarung 30.11.2021 28.02.2022
Glervelr]“i'hrerI

zum Ankef'/A"“e

jonen £¥.
conde INfOrME S Uhr in X2
vertiefe 0,2020 UM XXX
10.
am XX-
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