Gemeinde Binzen
Konzeptvergabe ,Kandergrund”

Information zum Verfahren / Markterkundung

| 6. Oktober 2019






Ubersicht tiber den Abend
BegruBBung & Einfuhrung
Erlauterung zur Veranstaltung
Vorstellung des Projekts
Was ist eine ,,Konzeptvergabe™ ?
Geplantes Verfahren im Plangebiet

Fragen



2. Erlauterung zur Veranstaltung

e Die heutige Veranstaltung findet im Rahmen einer

,so0genannten” Markterkundung statt.

e Die Markterkundung ist noch kein Bieterverfahren, sondern

dient der Vorbereitung; Teilnahme ist nicht freiwillig.

e Zweck der Markterkundung:

* Information der Offentlichkeit Giber das beabsichtige
Konzeptvergabeverfahren

e Erhalt von Informationen zur Attraktivitat der geplanten
Ausschreibung / Erhalt von Anregungen zum geplanten Verfahren



2. Erlauterung zur Veranstaltung

e Funktion der heutigen Veranstaltung:
e Erganzung der schriftlichen/elektronischen Informationen zum

Verfahren

e Verstandnis fir das geplante Konzeptvergabeverfahren

* Gelegenheit, Fragen zu stellen

e Teilnehmer der Veranstaltung, die Interesse am Erwerb

eines Grundstiick haben, werden (auch) um schriftliche

Interessenbekundung gebeten.

= https://www.binzen.de/Kandergrund












Gemeinde Binzen — , Kandergrund”
KONZEPTVERGABE

Foto Daniel Fuhrhop Foto Cord Soehlke Foto Sascha Luippold

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 16.10.2019 Seite 9



Gemeinde Binzen — , Kandergrund”

KONZEPTVERGABE
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Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlbingen

Was ist Konzeptvergabe von
Grundsticken?

Beispiel Kirchheim unter Teck (Gernot Pohl)

Zweistufiges Anker-/Anliegerverfahren
am Beispiel Hof 1

Projektbeispiele aus Konzeptvergaben

16.10.2019 Seite 10



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“

Was ist Konzeptvergabe von Grundstiicken?

Die Vergabe der Grundsttlicke erfolgt nicht im
Bieterverfahren zum Hochstpreis, sondern
nach dem Bebauungskonzept in einem
,Wettbewerb der Ideen”. Die Qualitat der

eingereichten Konzepte bestimmt die Vergabe.

Was sind die Vorteile von Konzeptvergabe?

® |nstrument zur Umsetzung von
stadtebaulichen und wohnungspolitischen
Zielen

®* Dampfung der Bodenpreise

® Berlcksichtigung von
gemeinwohlorientierten und
zivilgesellschaftlichen Akteuren

®* Forderung von Innovation

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlbingen

KONZEPTVERGABE

Spatenstich der Baugemeinschaft ,Horst“
Grine Hofe in Esslingen, Foto C.
Weidenbach

16.10.2019 Seite 11



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“

Stadtebauliche Zielsetzungen
Der ,Kandergrund” soll als ein
kleinteiliger, lebendiger und gemischt
genutzter Ortsteil von Binzen entwickelt
werden. Daher werden folgende
Rahmenbedingungen definiert:

e verschiedene Wohntypologien sind
realisierbar (unterschiedliche Formen
von Geschosswohnungsbau, schmale
Stadthauser)

e unterschiedliche Akteure bauen die
Projekte eines Hofs (Baufeld)

e gemeinschaftliche Innenhéfe mit hoher
Nutzungsqualitat sollen entstehen

e Etablierung von Nutzerbeteiligung im
Planungsprozess

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlbingen

KONZEPTVERGABE

Wettbewerbsentwurf Severin Rheinfliigel, Diisseldorf

16.10.2019 Seite 12



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“

Grundstiicksvergabe nach Projektkonzept
Die Grundstlcksvergabe erfolgt mit der
Zielsetzung, langfristig ein lebendiges und
stabiles Quartier, moglichst mit Beitragen
zur Infrastruktur der Gemeinde, fir viele
Bevolkerungsschichten entstehen zu lassen.
Dafir missen folgende Voraussetzungen
geschaffen werden:

e gutachterliche Fixierung der Grund-
stliickspreise

e Definition von inhaltlichen Kriterien zur
Grundstlicksvergabe — welchen Nutzen
hat das Projekt fiir das Quartier oder fiir
die Gemeinde?

e Entwicklung eines Verfahrens zur Ver-
gabeentscheidung

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlbingen

KONZEPTVERGABE

2 nr‘—‘? . | \

Sitzung Bewertungskommission in Kirchheim, Foto M. Glitschow

16.10.2019 Seite 13



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“

Grundstiicksvergabe nach Projektkonzept

Akteure bewerben sich mit einer inhaltlichen
Projektkonzeption um Grundstucke. Eine
konkrete Architekturplanung ist nicht
gefordert, Skizzen konnen die Konzeption
erganzen - ,Wettbewerb der Ideen”

Eine von der Politik legitimierte
Bewertungskommission bewertet die
eingegangen Bewerbungen individuell und
vergleichend. Der Gemeinderat beschlielst
uber die Vergabe.

KONZEPTVERGABE

“FZK-ZWO-DREI"
Kieferorthopddiepraxis

“Lickenfiiller”
Stadthaus fiir
Kirchheimer Familie

Vergabeplan mit Beispielprojekten 2. BA Steingauquartier, Kirchheim u. Teck

Eine Reservierungszusage wird erteilt.

Der Grundstuckskauf erfolgt erst nach Ende
der Projektentwicklung, in der Regel nach
Einreichen des Bauantrags.

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlbingen

16.10.2019 Seite 14



Gemeinde Binzen — , Kandergrund”

Qualitatssicherung der Projekte

Alle Projekte erhalten eine Reservier-
ungszusage, die nur bei Einhaltung der
zugesicherten Projektinhalte zum Grund-
stuckskauf flihrt:

* in Reservierungszusagen werden alle
vergabe-relevanten Bestandteile der
Projektkonzepte fixiert

* in der Reservierungsphase werden mit
samtlichen Projekten Statusgesprache
gefuhrt

e alle vergaberelevanten Kriterien
werden in die Grundstuckskaufvertrage
aufgenommen

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen

Alte Weberei in Tiibingen, Foto M. Grohe

KONZEPTVERGABE

S

16.10.2019 Seite 15



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“ KONZEPTVERGABE

alte und neue Akteure
Eine Konzeptvergabe mit dem Grundsticks-
kauf nach einem Reservierungszeitraum
ermoglicht es unterschiedlichsten Akteuren,
Projekte zu realisieren:

e Bautrager und Investoren
- Interessenten kaufen oder mieten

* Wohnungsbaugesellschaften
- Interessenten kaufen oder mieten

e private Einzelbauherren 4
= Interessenten bauen fur sich alleine Mitbauende zeigt ihre Wohnung in Landau, Foto G. Kuhn

e Baugemeinschaften
- Interessenten bauen zusammen mit
anderen

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 16.10.2019 Seite 16
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EXKURS:

Was ist eine Baugemeinschaft?

Eine Baugemeinschaft ist eine Gruppe von
Menschen, die zusammen ein Haus nach
ihren eigenen Vorstellungen und Ideen
eigenverantwortlich planen, bauen und
spater meist auch bewohnen.

Planungssitzung Baugemeinschaft auf der Baustelle, Foto T. Gauggel

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 16.10.2019 Seite 17
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Parkierung und Mobilitat

Unter den Hofen befinden sich gemein-
schaftliche Tiefgaragen, ihre Dacher
werden als Freiflachen genutzt:

e es wird eine Tiefgarage pro Hof
realisiert, sie schiebt sich unter die
verschiedenen Projekte

* die flexible Parzellierbarkeit fliel3t in die
Tiefgaragenplanung ein

e sinnvolle Lastabtragung und Reduktion
von Schnittstellen konnen realisiert
werden

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen

KONZEPTVERGABE

gemeinschaftliche Tiefgarage in Tlbingen, Foto w5

16.10.2019 Seite 18
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gemeinschaftliche Innenhofe

In den dichten Quartieren haben die
gemeinschaftlichen  Innenhofe  eine
zentrale Bedeutung:

e der fur alle Mehrfamilienhduser vor-
geschriebene Spielplatz kann gemein-
sam in hoherer Qualitat realisiert
werden

e fiir Familien kann durch die Innenhofe
die Geschosswohnung zur Alternative 5L
zum eigenen Haus mit Garten werden __ <SS e

gemeinschaftlicher Innenhof in Tiibingen, Foto A.

e durch einen partizipativen Planungs- Scharf
prozess wird der Grundstein fiir eine
gute Nachbarschaft gelegt

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 16.10.2019 Seite 17



Steingauquartier - Kirchheim unter Teck
P T e T e

T=T I X

A i P b g o AR < e : : .
W e et S TP s S P s s e -_—

Gernot Pohl Gemeindehalle Binzen 16.10.2019



- . (] Hiittli
Zielm Wiernsheim Hochdorf Luawigsourg Rudersharg A e Wes
: Winnenden Welzheim Schechingen
3 ieigi Wi el Faanden Heuchlingen
- (52 Weissach Ko Alfdorf 388 4 Aalen
? Zuffenhausen |ggingen
Tieferbronn WM Ditzingen Fellbach 24l Mutlangen W
Rutesheim Feuerbach Weinstadt S oy Schwibisch Essingen ”
Leonberg Steften  sehnait AT Lorch Gmiind Heubach l
na ‘%berkﬂ-chen
Bad EA *
Liebenzell : Waldstetien *
Weil der [285 (E41 ] i Wischenbeuren "
o Stadt : Degerloc Esslingen “ )
ag4 e am Neckar - . Konigsbronn
g N0 Ebersbach ; “
rafenau i i ; ¢
ol Sindelfingen Flieningen F’Iochm;en an.der Fils 131~ Goppingen Lauterie*n‘
Wems3 .
Beblingen : : i o®  Bohmenkirch Heident
288 Filderstadt = : %’ an der B
ulach Ehningen Steinenbrann A Heiningen . Ging l'm s
83 Gérfringen  Holzgeriingen  Waldenbuch . unter Teck ‘Q‘
Wildberg Nufringen Aishtal Nijrtinge Wlineim . Geislingen Gerstetten
* an der Steige
5 der Teck a “
5 Hemrenberg %4 o* b Althgim
it : (51 287 g Amstetten (Alb)
Etgen Fliezhausen i “
Gaufalden Ammerbuch Neuffen  Lenningen o ® E3
Magald P Nellitigian MNeenstetien :
Metzingen ) E Lonsee Sefzingen
e = .
\ Bendorf Tlbingen : 5 H”&W‘ Westeriaim iy Westerstetien
43 55 3 Reutlingen * e : 1o Bernstact
¢} Urach Remerstain Laidfiningn s Langenau
Eutingen Rottenburg - * * Beimerstetien
im Gau am Neckar g L dE5 y e
: Pfulllngeg‘ Berghiilen Domstadt _Unterslchingsn
Gomaringsn * St. Johann
I am “ Heraldstatt 5
kar Starzach Mehren SR 3 ® ~  Lichtensisin ; Elchingen
L Bla
i . g
[ 51 | Hirrlingen ijswgeﬂ 31z Mansingen Blaubsuran
] £y Gomadingen
mpfingen E!odel:;hwmr’ Sonnenbihl  Epgstingsn waighofen oy oo
; st » Mehrstetien Schelklingen ; .
Haigerloch _ g u® Ludwigsfeld =
18 Hanhl 455 Pfaffenl
5 echingen | 0 5% - affen
;
Grosselfingen Jungingen Hohenstein Allmendingen Erbach “Senden
Bisingsn .
9 Trachtelfingsn L 3 Staig Weilken|
S B A S Burlarien Ehingen  Opfingen L 21
Balingen i Pfronstetten Hayingen (Danau) Hiittisheim Vihringen

T O






23



Wettbewerbsergebnis 2010

KLE Architekten
Kirchheim unter Teck




Projektfahrplan
2010

2011 — 2016
2011 — 2017

2013 -

2015

2017

2018

2019

Gutachterverfahren

Erwerbsverhandlungen Grundstlicke
Bebauungsplanverfahren

Projektentwicklung ,Kirchheimer Modell*
Beauftragung externe Berater

Erarbeitung einer stadtebaulichen Modellrechnung
Beschluss ,Kirchheimer Modell*

Grundeigentum Stadt

Rechtskraft Bebauungsplan

Beginn Vergabeverfahren

ErschlieBungsarbeiten

Beginn Hochbaumalihahmen



Konzeptvergabe , Kirchheimer Modell”

Ziel: ,Ein lebendiges, kleinteiliges und gemischt genutztes Stuck Stadt”

Baulich: Wahrung des Mal3stabs einer Mittelstadt .: _[ 1

- stadtebauliche Dichte N
- hoher Qualitat der Freiraume 1 g %&r“_
- und Stral3enrdume v Ly

Funktional: Mischnutzung

-  Wohnen

-  Gemeinbedarf

- Gastronomie

- Gewerbe / Dienstleistung

Wohnen: fur alle ...

- Lebensstilgruppen und Wohnformen
- wirtschaftlichen Mdglichkeiten

- Altersgruppen

- Selbstbauende, Kaufer und Mieter



.
Konzeptvergabe ,Kirchheimer Modell* V'elfa,t im

- Gutachterliche Feststellung der Grundsttickspreise
- Verfahrensfestlegung - Ankernutzer & Anliegerprojekte

- Vergabekommission - Verwaltungsspitze & tangierte Abteilungsleitungen
- Vertreter der Gemeinderatsfraktionen
- Vertreter des Gestaltungsbeirates
- externe Berater (Vorprufung)

- Vergabe einzelner Parzellen (keine Baublocke oder -teile)
- ... an Baugruppen, Bautréager, Familien, Einzelinvestoren ....

- ... hach Projektqualitat - Beschreibung Grobkonzept
- Beteiligte, Architekt/in, Projektsteuerung
- Standortprioritaten
- gewinschte Projektgrof3e, Flexibilitat

- ... nach Auswabhlkriterien - Qualitat Bauprojekt & Projektteam
- Nutzen fir die Quartiersgesellschaft
- Nutzen fur die Stadtgesellschaft



Wortsplitter GR-Sitzung 24.06.2015

... unzulassige Einmischung in den Markt, Regulierungswut und Uberbuirokratisierung
... Kirchheim unter Teck ist doch nicht Tibingen!

... Verfahren ist das Ergebnis der sehr spezifischen Sichtweise einer ideologisierten Stadtplanung !!!

... viel Feind, viel Ehr‘...



Ausgabe von Fragebo6gen, offentlich einsehbare Interessentenkartei,

regelmaRiger Newsletter Offentlichkeitsarbeit

Informationsveranstaltungen fir Baugruppen-Interessierte
Fortbildungsveranstaltungen fur Architekten (anerkannt durch Architektenkammer)
Exkursion mit Architekten und Interessenten zu Beispielprojekten
Zusammenarbeit mit Banken und Notaren (Baugruppen = ,Spezialfinanzierung“!)
Laufend begleitende Pressegesprache

Standig aktualisierter Netzauftritt / Forum

29




/‘EW Heute infoabend

zum Steingauquartier

auf dem mrchhgim-;:l :i::re: Infoveiair:tda;-r
B ingauarea! Warten auf das Ste; ng e 9L
ist g\ﬂ-‘g Viele lnters‘SSSEnte e, n a =
7 Sqﬂfgr N stehen in den Startléchern No ch?n d,_:s"qua rt'er
ﬂi&eaf\ 5\?\‘? et em Jahr wird ausgeschriehen
e ErrAm A

Es gilt, die Riesenchance zu nutzen

0

Ein
Marktplat,
fiir Baufans

Ste!ngnuqmnier Beider

K Irchheimer S
i tadthaus-
hérse am 6. Novemb:rs

Auf groBes Zuschauerinteresse stief die Informationsveranstaltung zur kinftigen Bebauung des Kirchheimer Steingau-Quartiers in der Stadthalle.

Fotos: Jean-Luc Jacques

Ein Stuck Kirchheim wird , filetiert”

Informationsabend zur Bebauung des Steinga sorgt flr eine proppenvolle Stadthalle
30



Sitzung
Vergabekommission



Baufeld

TG-Zufahrt
Bestandsgebdude
Ankemutzer
Baugemeinschaft
Bautrager/Investar

Einzelbauherr

JHEERON o

Freie Parzellen

Das Steingauquartier

Vergebene Parzellen

Gefertigt:

Abteilung Stadtebau und Baurecht

Kirchheim unter Teck, den 28.01.2019
32




WerkStadt
2 Sozialwohnungen

Quartiersorientierte Werkstatt
Quartiersbiro Hausverwaltung

Baufeld 2

Waldetagen
Vollholzgebaude
100 % Eigennutzer

Nestbau

20% Wil. 33% unter VM
80% WiHl. 10 % unter VM
CoWorking, CoLiving
Senioren Demenz-WG

FZK ZwoDrei
EG/OG Kieferorthopade
Wohnen

MizZ

Alle Wohnungen 10%
unter VM

Mind. KfwW 40

Freiheit 8+1
EG Gewerbeeinheit
2 Sozialwohnungen

33



' Baufeld 4

Haus der Generationen
EG Tagespflegeverein
Min. KfW 55

KirchHeimat
Einfamilienhaus

Lebensreich
32% WiIl. Clusterwohnung
20% Wil. 10% unter VM

| Chamaleon

100 % Selbstnutzer

Lickenfiller
Einfamilienhaus

Impuls
Wohnen und Arbeiten im Haus
Alle Mieteinheiten 10% unter VM

E.ZA. 4.0

Min. KfW 55

1 Sozialwohnung, sonst Eigennutzer
2 TG-Platze fur Carsharing

Forum zur Quartiersentwicklung

Lebenshilfe DYCK

EG Beratungsstelle Menschen mit Behinderung
1. OG ambulante WG

2. OG Premiumwohnungen

Gemeinschaftliche Dachterrasse

34



Baufeld 7

Service Wohnen Steingau
Seniorenwohnen mit frei
wahlbarer Unterstitzung
Gemeinschafts- und
Hobbyraume

Dyck & WEK

EG inklusive Schaubéckerei &
Café

1. OG altengerechte Wohnungen
10% unter VM

35



Full house
Mietwohnung auf VM
EG Gewerbeflache

Hand in Hand

EG Gewerbeflache
Preisreduzierte
Mietwohnungen

il Spektrum
¥4 Gewerbe
2 Wohnungen mit
reduzierter Miete

Baufeld 3

Naturhaus

1 Gasteappartement
Im Steingau 100 % Eigennutzer
1 Gasteappartement Vollholzgeb&ude Wohnkonzept
Nachbarschaftshilfe Rundum begriinte Fassade Einfamilienhaus

Zwischen(tyraum e,
Einfamilienhaus

Haus Fernengel
Zahnarztpraxis
4 Sozialwohnungen

Pocketpark
Hebammenpraxis
Fassadenbegriinung
eine Wohnung 10%
unter VM

KDW
Quartierszentrum
Kreisdiakonie
Weitere
Gewerbeflache

36



Baufeld 2



Baufeld 4

4
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Wortsplitter GR-Sitzung 24.06.2015

... unzulassige Einmischung in den Markt, Regulierungswut und Uberbuirokratisierung

... Kirchheim unter Teck ist doch nicht Tibingen!

... Verfahren ist das Ergebnis der sehr spezifischen Sichtweise einer ideologisierten Stadtplanung ™

Wortsplitter GR-Sitzung 07.03.2018 und 27.02.2019

... die Ideen und eingereichten Projekte haben uns tUberwaltigt und begeistert

.. jedes Projekt leistet einen Beitrag zur Quartiersgemeinschaft und Stadtgesellschaft
.. das Projekt zeigt, wie lange der Atem der Politik sein muss

.. das ungewohnte Verfahren zeigt sich als guter und innovativer Weg

.. und soll bei weiteren gréReren Projekten angewendet werden !!!
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Gemeinde Binzen — , Kandergrund”

zweistufiges Anker-/Anliegerverfahren
Kleinteilige Entwicklungen bedeuten, dass
innerhalb  eines Hofes verschiedene
Aufgaben mit den Nachbarprojekten
gemeinsam abgestimmt und durchgefiihrt
werden mussen:

e das Ankerprojekt Gbernimmt die Quer-
schnittsaufgaben, es erhalt daher zu
einem friheren Zeitpunkt die
Reservierungszusage, um die entsprech-
enden Aufgaben vorbereiten zu konnen

* mit Kenntnis der inzwischen
erarbeiteten, hof-spezifischen Ankerkon-
zeption bewerben sich die Anlieger-
projekte

e Anlieger- und Ankerprojekte schreiben
gemeinsam die Ankerkonzeption als
Grundlage der Grundstlickskaufe fort

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen

KONZEPTVERGABE

Im Kandergrund

16.10.2019 Seite 45



Gemeinde Binzen — , Kandergrund” KONZEPTVERGABE

Bewerbung um Ankerprojekt

Die Vergabe der Ankergrundstiicke erfolgt
nach Qualitat des Hochbaus, es gibt
folgende zusatzliche Anforderungen an
die Bewerbung:

e Integration der Tiefgaragenzufahrt im
Hochbau des Ankerprojektes

e Strukturkonzept der Tiefgarage mit
ausreichender Anzahl von Kfz- und
Fahrradstellplatzen

* inhaltliches Konzept far den
gemeinschaftlichen Innenhof

Im Kandergrund

e organisatorisches Konzept fir die
Projektdurchfiihrung

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 16.10.2019 Seite 46



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“ KONZEPTVERGABE

Projektablauf und -organisation

Der Entwicklungsprozess von Hof 1 wird beispielhaft dargestellt. Die Vergabe aller
Grundstiicke, Anker und Anlieger, erfolgt nach Qualitat der Projekte in einem
“Wettbewerb der Ideen”.

Hof 1

Wettbewerbsentwurf Severin Rheinfligel, gemeinschaftliche Tiefgarage unter dem beispielhafte Parzellierung,
Disseldorf Innenhof und teilweise unter den mafgeschneidert auf die Anforderungen
Hochbauten der ausgewahlten Projekte

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 16.10.2019 Seite 22



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“

Projektablauf und -organisation
Tiefgarage

die Unterbauung von Projekten mit
Stellplatzen wird notwendig werden

fur jede Wohneinheit muissen die
baurechtlich notwendigen Stellplatze
in der Tiefgarage hergestellt /
nachgewiesen werden

fur die Bewerbung wurde bereits
eine KostengrolRenordnung der
Stellplatze kalkuliert

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlbingen

KONZEPTVERGABE

v

"> ' Tiefgaragenzufahrt

16.10.2019 Seite 48




Gemeinde Binzen -, Kandergrund” KONZEPTVERGABE

BT Fadnch-Trischier-Sualle

Projektablauf und -organisation e
Tiefgarage

Strukturkonzept Tiefgarage s —
aus Einer Bewerbung Ipundh architekten, Kirchheim | | cbsriiche puvaunmg %E?:w-eﬂebauuw

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 16.10.2019 Seite 49



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“ KONZEPTVERGABE

Projektablauf und -organisation

Innenhof

jedes Projekt gibt Grundsticksflache
fir den Gemeinschaftsbereich ab

Abgleich der Nutzungsvorstellungen
der unterschiedlichen Akteure

partizipative Entwicklung eines i /\
durchgangigen Gestaltungskonzeptes -”Q{n/

fur alle Flachen

4
Auswahl der Spielgerate g

- durch den gemeinsamen
Planungsprozess entsteht die
projektiibergreifende Hofgemeinschaft

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tiibingen 16.10.2019 Seite 25



Gemeinde Binzen — ,Kandergrund“ KONZEPTVERGABE

Projektablauf und -organisation

Innenhof

Carkhlayer.Sralle (Osichs Sirale)
e arienshvier Zugang Imestl

NE

NN
VORABZUG
VORENTWURF
Tiefgarage Baufeld 4 Steingau-Quartier
73230 Kirchheim/Teck

Strukturkonzept Innenhof
aus einer Bewerbung pundh architekten, Kirchheim

15122017 DINA3

[ HIB = 267/ 420 (0.12m%)
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zweistufiges Anker-
/Anliegerverfahren
Phasen und Definitionen Bewerbung Ankerprojekt
kerk - Entwickelt in Zusammenarbeit
»Ankerkonzeption Ankerprojekt und Verwaltung

‘ Anlieger bewerben sich und

erhalten Reservierungszusagen - _ _
Baufeldspezifische Weiterentwicklung

»arundlagenvereinbarung” s der Ankerkonzeption im Dialog
Ankerprojekt mit Anliegern

Notarielle Beurkundung,
»Grundlagenurkunde” - =——— g

Anlage zum Grundstiickskaufvertrag
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Projektbeispiele
aus Konzeptvergaben
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Idee Integration von Menschen mit Behinderung
e Kooperation mit Lebenshilfe Kirchheim unter Teck
e Beratungs- und Anlaufstelle im Erdgeschoss (“Offene Hilfen®)

*  Ambulante Wohngemeinschaft fir Menschen mit Behinderung gemischt
mit “Premium“-Wohnungen

e Gemeinschaftliche Dachterrasse

Dyck Bauen und Wohnen GmbH

Kirchheim unter Teck 10 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit
Frithjahr 2018 Reservierungszusage
Architektur BANKWITZ beraten planen bauen GmbH Frihjahr 2019 Baubeginn

Thomas Gauggel | Matthias Glitschow Architekten Tlbingen
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(Fotos: En Famille)

Idee Familienwohnen mit Café
e |ndividuelles Wohnen mit Kindern

e Gemeinsame Suche nach passenden Losungen (z.B. Verzicht auf Aufzug
aus Kostengriinden)

e Realisierung einer multifunktionalen Flache im Erdgeschoss
- Café fur das Quartier, Gemeinschaftsraum, Werkraum, ...

Baugemeinschaft En Famille 8 Wohnungen, 2 Gewerbeeinheiten
Tubingen 1.350 m? Wohn- und

Gewerbeflache
Architektur Manderscheid, Projektsteuerung Landenberger Sommer 2011

Planungsgemeinschaft
Herbst 2014 Fertigstellung
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Idee  Schmales Stadthaus fir Familie
e erzeugt bedarfsgerechten Wohnraum im individuell geplanten Eigentum

e tragt zur Mischung im Quartier bei

Stadthaus Familie Wetzel
Tibingen

1 Wohneinheit
Architektur Bernd Wetzel 2009 Fertigstellung
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(Fotos: MaxAcht)

Idee  Vollholzbau im urbanen Raum
* konsequenter Vollholzbau
* zwei geforderte Eigentums- und zwei Inklusionswohnungen

e generationenibergreifende Hausgemeinschaft bestehend aus 19
Erwachsenen und 10 Kindern im Alter von 5 bis 75 Jahren

Baugemeinschaft MaxAcht 11 Wohnungen, 1 Gemeinschaftsraum
Stuttgart 1.050 m? Wohn- und Nutzfliche

Friihjahr 2015 Planungsgemeinschaft
Architektur architekturagentur und MaxAcht, Baubetreuung Stadtformen Frihjahr 2019 Fertigstellung
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Idee  Null-Energie-Haus:
,die Antwort auf unsere Energiefrage liegt
acht Lichtminuten entfernt”

Warmwasser-Kollektor 54 m?

Photovoltaik-Flache (Fassade und Dach) 165 m?
Photovoltaik-Leistung 21 kWp
Primarenergiebedarf (kWh/Jahr) 50.800

Priméarenergieeinsparung (kWh/Jahr) 51.400
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Europiischen
Solarpreis 2009

Solaranlagen
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Idee  Sozialer Wohnungsbau
in anspruchsvoller Architektur

» Tagespflege der BruderhausDiakonie im Erdgeschoss
» geforderte Wohnungen in unterschiedlichen Grof3en

» geringer Kostenrahmen

GWG Tiibingen mbH zickzack

Tibingen 21 Wohnungen, 1 Gewerbeeinheit
Friihjahr 2011 Reservierungszusage
Architektur Danner Yildiz Architekten Tiibingen Sommer 2014 Fertigstellung
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KONZEPTVERGABE

16.10.2019 Seite 46



Vielen Dank fur Ihre
Aufmerksamkeit!




Weitere Informationen:
https://www.binzen.de/Kandergrund
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