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Gemeinde Binzen

Landkreis Lorrach

Satzung
der zweiten Anderung des Bebauungsplans
»oteglinsmatten
als vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Aufgrund des 8§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 1 ff. der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO), des 8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW)
und des 8 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GO BW) hat der Gemein-
derat der Gemeinde Binzen die zweite Anderung des Bebauungsplans mit der Bezeich-
nung

"Steglinsmatten”

Am xx.xx.2018 jeweils als Satzung beschlossen:

§1
Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634).

2. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786).

3. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 358; ber. S. 416), zuletzt mehrfach geandert durch Gesetz
vom 21. November 2017 (GBI. S. 606).

5. Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zuletzt ge&ndert durch Artikel 7 der Ver-
ordnung vom 23. Februar 2017 (GBI. S. 99, 100).

§2
Raumlicher Geltungsbereich der Satzung

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Festsetzung im zeich-
nerischen Teil.
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§3
Bestandteile der Satzung

Der Anderungsplan besteht aus:
den Textlichen Festsetzungen vom 30.07.2018

Beigefugt sind:
1. ein Lageplan vom 30.07.2018,
2. eine Begrindung vom 30.07.2018.

§4
Uberlagerung bestehender Bebauungsplane
Der Geltungsbereich der Satzung ,,Zweite Anderung Steglinsmatten* Uberlagert Teilfla-
chen des Bebauungsplans ,,Erste Anderung Steglinsmatten vom 19.09.2000. Mit Inkraft-
treten der Satzung ,,Zweite Anderung Steglinsmatten* wird die oben genannte Satzung
geandert.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig i.S.v. 8 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften vorséatzlich
oder fahrlassig zuwider handelt.

85
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Binzen,den . .2018

Schneucker
BUrgermeister
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gem. 8 4 (2) BauGB

Gemeinde Binzen

Zweite Anderung des Bebauungsplans

»oteglinsmatten®

als einfache Anderung gem. § 13 BauGB

Textliche Festsetzungen

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Folgende Ziffern des Textteils des Bebauungsplans werden wie folgt geandert:

§ 1 Gewerbebiet (GE) gem. 88 BauNVO

Zulassig sind:

Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, Gewerbebetriebe aller
Art mit Ausnahme von Rotlichtbetrieben,

Geschafts- , Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fur sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind (8§ 1 (5) BauNVO):

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Nicht zul&assig sind (8 1 (5) und (6) Nr. 1 BauNVO):

Betriebe und Einrichtungen, die auf Darstellungen oder Handlungen mit se-
xuellem Charakter sowie Verauerung entsprechender Produkte ausge-
richtet sind, gleichgultig, in welcher rechtlichen Form (Gaststatte, Gewerbe
im Sinne der GewO, privater Club, Handelsgesellschaft, Verein o. &.) diese
betrieben werden,

Vergnugungsstatten.
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Gemeinde Binzen

Zweite Anderung des Bebauungsplans

~Steglinsmatten”

als einfache Anderung gem. § 13 BauGB

Begrundung

1. ALLGEMEINES, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

1.1. Anlass fir die Anderung / Verfahren
Der erste Bebauungsplan fur das Gewerbegebiet ,,Steglinsmatten® stammt aus
dem Jahr 1981. Der benachbarte ,Regionale Gewerbepark Dreil&indereck”
wurde spdater entwickelt; die zugehdrigen Bebauungsplé@ne auf Binzener Gemar-
kung datieren u.a. von 2004. Hierin liegen auch Unterschiede in der Gliederung

der zul@ssigen Art der Nutzung begrindet.

Der Gemeinderat beschloss im Januar 2015 die Anderung des Bebauungsplans
wSteglinsmatten” gem. §13a BauGB mit dem Ziel, die planungsrechtlichen Fest-
setzungen an die des Regionalen Gewerbeparks (RGP) anzupassen. Das Vorha-
ben gestaltete sich jedoch aufgrund der mannigfaltigen Beziehungen des RGP
als interkommunalen Gewerbegebiet vom Oberzentrum Weil am Rhein mit Bin-

zen als zu komplex dar, um alle Festsetzungen anpassen zu kdnnen.

Daher kam man Uberein, nur die planungsrechtlichen Festsetzungen zu dndern,
die das groBte staddtebauliche Gefahrenpotential bergen. Die Anpassung betrifft

somit den Ausschluss von Vergnugungsstatten sowie Rotlichtbetrieben.

Da die rechtlichen Voraussetzungen gegeben sind, wird die zweite Anderung
des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gem. § 13 (1) Nr.1 durchge-
fGhrt.

Entsprechend wird das Planverfahren ohne DurchfUhrung einer Umweltprofung
nach § 2 (4) BauGB durchgefuhrt, von einer fr0hzeitigen Unterrichtung und Eror-

terung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wird abgesehen.
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1.2. GroBe, Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das gesamte Plangebiet des der zweiten Anderung des Bebauungsplans ,,Steg-
linsmatten” umfasst 8,66 ha und liegt im Suden Binzens unmittelbar an den Ge-
markungsgrenzen mit Eimeldingen sowie der Autobahn A98.

Im SUden grenzt den die B3 sowie der ,,Regionale Gewerbepark Dreildndereck*
(RGP) an, der als inferkommunales Gewerbegebiet der Gemeinden Weil am
Rhein und Binzen angelegt ist. Dort sind neben kleineren Betrieben auch umsatz-
starke GroBunternehmen mit einem hohen Kundenaufkommen vertreten, sodass
auchim angrenzenden Gebiet ,,Steglinsmatten” mit viel Laufkundschaft zu rech-

nen ist.

1.3. Bestehende Bauleitplane und vorbereitende Bauleitplanung
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Abb.1: Auszug aus dem Fl&chennutzungsplan (unmaBstéblich), Plangebiet blau markiert.
Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands
Vorderes Kandertal (Stand: 12.03.1998, siehe Abb. 1), ist das Plangebiet als ge-
werbliche Baufldche dargestellt. An der Art der baulichen Nutzung erfolgen
keine Anderungen; somit entspricht der Bebauungsplan dem Fldchennutzungs-

plan.
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Der zu &dndernde Bebauungsplan weist seine erste Rechtskraft vom 15.04.1981
nach. Dort wurde das Gebiet als Gewerbegebiet gem. §8 BauNVO ohne jed-
wede AusschlUsse festgesetzt. Im Rahmen der ersten Anderung mit Rechtskraft

vom 19.09.2000 wurden nur die Ortlichen Bauvorschriften geéndert.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Art der baulichen Nutzung wird in Bezug auf die regelmdaBig zuldssigen Nut-
zungen gem. § 8 BaAuNVO festgesetzt, auch die ausnahmsweise zuldssigen Nut-

zungen entsprechen weitgehend den Regelungen des § 8 BAuNVO.
Die AusschlUsse betreffen zwei Arten von Nutzungen:

Betriebe und Einrichtungen, die auf Darstellungen oder Handlungen mit sexuel-
lem Charakter sowie VerduBerung entsprechender Produkte ausgerichtet sind
(Bordellartige Betriebe) sowie Vergnigungsstatten werden im Plangebiet ausge-

schlossen.

Eine Zulassung von bordellartigen Betrieben birgt aufgrund der hohen Kunden-
frequenz des RGP die Gefahr, dass UbergroBe bordellartige Betriebe entstehen,
wodurch sich andere bereits bestehende Betriebe gestort fihlen wirden. In Kon-
sequenz kdnnte dies einen Weggang bzw. eine Verdrdngung dieser Betriebe zur
Folge haben, was bis zu einem Trading-Down bzw. Kippen der qualitativen Nut-

zungen des Gebiets fuhren kénnte.

Die stddtebaulichen Konsequenzen fUr Vergnigungsstatten reichen noch weiter.
Neben der Stérung und der Verdrdngung bestehender Betriebe aufgrund einer
im offentlichen Raum aus ,,unangenehm® wahrgenommenen Nutzung bergen
Vergnugungsstatten die Gefahr einer Verschiebung des Bodenpreisgefiges; sie
sind aufgrund der Hohen erzielbaren Gewinne in der Lage, deutlich héhere Bo-
denpreise zu zahlen als normale Gewerbe- oder Handwerksbetriebe. Diese muUss-
ten sich auBerhalb der Gemarkung Binzen ansiedeln, da in Binzen auf Mittlere
Sicht keine freien Gewerbefldchen zur Verfigung stehen. Ein Weggang von
mehreren Befrieben wdare hinsichtlich des Steuervolumens problematisch, dar-
Uber hinaus wirde ein Verlust von Gewerbebetrieben auch dem Wohnstandort

Binzen einiges an Attraktivitdt nehmen.
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Zum Schutz der bestehenden Betriebe und zur Sicherung der Bodenpreise sind
Vergnugungsstatten sowie Betriebe und Einrichtungen, die auf Darstellungen o-
der Handlungen mit sexuellem Charakter sowie VerduBerung entsprechender

Produkte ausgerichtet sind, im Plangebiet ausgeschlossen.

3. UMWELTBELANGE

Die Anderung des Bebauungsplans wird als vereinfachtes Verfahren gem.
§13 BauGB durchgefUhrt. Daher entfallen u.a. der Umweltbericht sowie eine Ein-

griffs-/ Ausgleichsbilanz.

Durch die Anpassung der der zuldssigen Art der baulichen Nutzung ergeben sich
keine Anderungen beziglich des Umfangs an baulichen Anlagen. Daher sind die

Schutzgiter von der Anderung nicht betroffen.

4. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN

4.1. Formelle Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB

Wird im Rahmen der Offenlage ergénzt.

4.2. Formelle Beteiligung der Behorden nach § 4 (2) BauGB

Wird im Rahmen der Offenlage ergénzt.
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